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Slagelse Kommune | Radhuspladsen 11 | 4200 Slagelse

Adresseoplysninger udfyldes ved afsendelse. 26. april 2024
Sag: 23-020610

Landzonetilladelse

Slagelse Kommune giver hermed i henhold til Planlovens § 35, stk. 1 tilladelse til 100 m2
garage/udhus bygning p8 ejendommen beliggende Vedskgllevej 41, 4230 Skaelskgr — matr.nr. 5e
Magleby By, Magleby.

Tilladelsen er meddelt p& de vilkar, der er anfert i naeste afsnit.

Der er en klagefrist pa 4 uger fra offentligggrelsen af tilladelsen, og tilladelsen traeder fgrst i kraft, ndr
klagefristen er udlgbet.

Kort nr. 1. Oversigtskort af ejendommen, hvor placeringen af garage/udhusbygningen er vist med
red.

Tilladelsen ma ikke udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget, har klagen den
virkning, at tilladelsen kun ma udnyttes, hvis Planklagenaevnet bestemmer det. Hvis der bliver klaget
over tilladelsen, vil kommunen orientere dig.

Teknik, Plan og Erhverv Kontakt
Plan, Byg og Erhverv Heidi Hgjer Rkessen
Dahlsvej 3 Email: landzone@slagelse.dk

4220 Korsgr

www.slagelse.dk
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Tilladelsen vedrgrer kun forholdet til landzonebestemmelserne i Planlovens kapitel 7. Andre
ngdvendige tilladelser skal sgges hos de relevante myndigheder. Sagen videregives herfra til
byggesagsbehandling.

Tilladelsen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar fra datoen p& dette brev, jf. § 56, stk. 2 i
Planloven.

Vilkar for tilladelsen

Tilladelsen er meddelt pa folgende vilkar;

e At projektet udfgres som vist pa tegningerne
Redeggrelse
Du har ansggt Slagelse Kommune om tilladelse til opfgrelse af 100 m2 garage- og udhusbygning.

Af ansggningen fremgar det at bygningen bliver opfgrt som stalhal med malene 9 x 11 meter, og 4,4 i
hgjden. Med samme placering som eksisterende aeldre udhuse star.

Garage-/udhusbygningen skal ifglge ansggningen anvendes til ejers egne biler, en veteranbil,
veerktgj, haveredskaber, traepiller, havemgbler mm. til privat brug.

Om bygningen er oplyst at facaderne bliver stdlplader i svenskrgd, og taget bliver i cembrit
bglgeplader i sortbla.

Du har til os oplyst at garage/udhusbygningen opfgres ca. 4 meter fra skellet mod vest og 3 meter
fra skellet mod nord, og at der i facaden mod vej isaettes 2 porte, og der i gavl mod boligen iszettes
en dar.

Da ejendommen er beliggende i landzone, kraever det ansggte landzonetilladelse, da det drejer sig
om nybyggeri. Garage-/udhusbygningen kan ikke komme ind under undtagelsen i Planlovens § 36,
stk. 1, nr. 8, da den er stgrre end 50 m2.

Ifslge BBR er der registreret fglgende bygninger pa ejendommen:

e 198 m2 Enfamiliehus, opfgrt i 1989
e 49 m2 Udhus, med ukendt opfgrelsesar — nedrives i forbindelse med denne sag
e 14 m2 Udhus, med ukendt opfgrelsesar — nedrives i forbindelse med denne sag

Ejendommen har et samlet matrikulaert areal pa 1909 m2, som ligger indenfor fglgende udpegninger;

e Tjeereby Moraenelandskab

e Seerligt veerdifulde landbrugsomrader

e Landbrugsflade med det strategiske mal, vedligeholde

e Kystnaerhedszonen

o Drikkevandsinteresser — OD ingen GKO Kortlaegning

e Kirkeomgivelser - Magleby Kirke; Bygningen opfgres udenfor denne udpegning
e Skovrejsning gnsket - ikke relevant

e Naturpark - Kun lille del af indkgrslen er omfattet af denne udpegning

Ngglekarakteren for Tjaereby Moreenelandskab er: Moraeneflade med dyrkede marker og
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smaplantninger. Garde ligger trukket tilbage pa markfladerne, og den @vrige bebyggelse er
koncentreret i og omkring landsbyerne.

Ejendommen er beliggende i et seerligt vaerdifuldt landbrugsomrade. Arealer, der anvendes til
landbrugsdrift, skal i stgrst muligt omfang friholdes for andre aktiviteter. Ved inddragelse af
landbrugsarealer til ikke jordbrugsmaessige formal, bgr arealforbruget begraenses mest muligt, iszer
inden for de szerligt veerdifulde landskabsomrader. Ved opfgrsel af nye miljgfglsomme bebyggelser,
rekreative omradder, udlaegning af byzoner mm. skal der sikres en passende afstand til eksisterende
landbrug, sd lugtgenekriterierne ikke strammes i forhold til de allerede eksisterende afstande.

Omradet er via landskabskaraktermetoden udpeget som landbrugsflade med det strategiske mal
vedligeholde. P& landbrugsflade kan der beplantes og etableres ngdvendig bebyggelse og anlaeg
under hensyntagen til det omgivne landskab samt landbrugets udviklingsmuligheder. Byggeri skal
som udgangspunkt tilpasses landskabets ngglekarakter og den lokale byggeskik.

Ejendommen er beliggende i kystnaerhedszone. I henhold til Planlovens § 35, stk. 3 ma8 kommunen
for arealer i kystnaerhedszonen kun meddele landzonetilladelse, hvis det ansggte har helt underordnet
betydning i forhold til de nationale planlaegningsinteresser i kystomraderne.

I kystnaerhedszonen mé& der kun etableres ny bebyggelse og anlaeg, som er afhaengig af en kystnaer
placering. Det skal sikres, at 8bne kyster fortsat kan udggre landskabelige helheder, hvor natur og
landskab har hgj prioritet. I kystnaerhedszonen skal sammenhaengende ubergrte kystomrader af
landskabelige grunde friholdes for ny bebyggelse og anlaeg, bortset fra jordbrugs- og fiskerimaessig
bebyggelse. Byggeri og anlaeg i kystnaerhedszonen kan kun ske, nar der er en seerlig
planlaagningsmeaessig begrundelse for kystnzer placering, f.eks. byudvikling i kystnzere byer, ferie- og
fritidsbebyggelse ved bysamfund eller stgrre ferie- og fritidsbebyggelse samt anlaeg til opretholdelse
eller forbedring af offentlighedens adgang til kysten. Undtaget er jordbrugs- og fiskerimaessig
bebyggelse.

Ejendommen er beliggende indenfor kirkeomgivelserne omkring Magleby Kirke. Inden for arealer
udpeget som kirkeomgivelserne ma der kun ske byudvikling, placering af trafik- og tekniske anlaeg,
rastofgravning samt skovrejsning, hvis det kan ske uden af forringe oplevelsen af kirken. Ved
vaesentlige til- og ombygninger af eksisterende bebyggelse og tekniske anlaeg, der ligger inden for
kirkeomgivelserne, skal det sikres, at kirkens betydning for landskabet fastholdes.

Ifglge Bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016 om administration af planloven i forbindelse
med internationale naturbeskyttelsesomrdder samt beskyttelse af visse arter skal kommunen i
forbindelse med administration af gaeldende lovgivning sikre, at der ikke sker forringelse af yngle- og
rasteomrader for en raekke strengt beskyttede dyrearter (opfgrt pd habitatdirektivets bilag IV).
Kommunen er ikke bekendt med forekomst af bilag IV arter pa arealet.

Der har veeret gennemfgrt naboorientering i medfgr af Planlovens § 35, stk. 4, uden at kommunen
har modtaget bemaerkninger/indsigelser.

I henhold til Grundlag for administration af landzonebestemmelser i Slagelse Kommune pkt. 4, Minde
bygninger (garager, udhuse mm.) gives der normalt tilladelse til at opfgre garager, carporte og
udhuse m.m. pa op til 100 m2 i tilknytning til enfamiliehuse.

Kommunens vurdering

Planlovens formal er blandt andet at forhindre spredt og uplanlagt bebyggelse. Udgangspunktet for
kommunen er derfor, at den enkelte ejendoms bygninger ikke skal spredes mere end hgjst
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ngdvendigt i landskabet.

pd beboelsesejendomme vil der ofte vaere et behov for mindre bygninger, fx udhuse, garager eller
carporte. Som udgangspunkt gives der normalt tilladelse til opfgrelse af op til 100 m2
carport/garage/udhus i alt, nar dette sker i tilknytning til eksisterende bolig i landzone.

Slagelse Kommune har i sin behandling bl.a. lagt vaegt pa;

e At garage/udhusbygningen gnskes opfert p& mindre boligejendom i landzone

e At garage/udhusbygningen placeres i tilknytning til boligen og indenfor ejendommens naturlige
afgraensning

e at selvom Slagelse Kommune ikke har konkret viden om bilag IV arter pa arealet, vurderes det
dog, at projektet ikke vil have nogen betydning for omradets gkologiske funktionalitet i forhold til
eventuelle bilag IV arter.

e at der med denne afggrelse ikke tilsidesaettes hensyn, som planloven skal varetage

Forhold du skal veere opmarksom pa
Opdager du en forurening i jorden, skal Kommunen underrettes, efter § 21 i lov om miljgbeskyttelse.

Hvis der findes spor af fortidsminder, skal jordarbejdet standses, jf. museumslovens § 27, og
fortidsmindet skal straks anmeldes til Museum Vestsjzelland, tIf. 25 52 83 83 eller pa
plan@vestmuseum.dk. Efter lovens § 25 kan den, der udfgrer et jordarbejde, forud for igangsaetning
af arbejdet anmode det lokale kulturhistoriske museum om en udtalelse om, hvorvidt arbejdet
indebaerer risiko for gdelaeggelse af fortidsminder.

Det ansggte kraever endvidere byggetilladelse.
Offentligggrelse

I medfgr af Planlovens § 35, stk. 8 skal tilladelsen offentliggeres. Det sker ved offentligggrelse pa
kommunens hjemmeside tirsdag den 30. april 2024.

Klagevejledning

Afggrelsen efter planloven kan, jf. planlovens § 58, stk. 1 og § 59, paklages til Planklagenaevnet af:

e Erhvervsministeren

e Enhver med retlig interesse i sagens udfald (herunder en nationalparkfond oprettet efter lov om
nationalparker)

e Landsdaekkende foreninger, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og miljg eller
varetagelsen af vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af at
foreningen eller organisationen har vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og
repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Du klager via klageportalen, som du finder via haevneneshus.dk, www.borger.dk eller www.virk.dk.
Du logger pa klageportalen med Nem-Login. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Slagelse
Kommune via klageportalen.

N&r du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900,- kr. for privatpersoner og 1.800,- kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.
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Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Planklagenaevnet. Naevnet afggr herefter,
om du kan fritages for at bruge klageportalen. Se betingelserne for at blive fritaget pd naevnets
hjemmeside naevneneshus.dk.

Klagen skal vaere modtaget senest 4 uger efter offentligggrelsen. Hvis fristen udigber i weekenden
eller pa en helligdag, forlaenges den til fglgende hverdag. Kommunen sender det materiale, der er
indgdet i sagens behandling til Planklagenaevnet. Hvis der klages, vil ansgger og ejer blive
underrettet.

Hvis du gnsker at indbringe denne afggrelse for en domstol, skal retssagen vaere anlagt inden 6
maneder efter, at du har modtaget afggrelsen, jf. § 62, stk. 1. i Planloven.

Venlig hilsen

Heidi Hajer Akessen
Landzonesagsbehandler

Kopi af denne afggrelse er sendt til;

e Danmarks Naturfredningsforening Slagelse (dnslagelse-sager@dn.dk)
e Friluftsrddet, Slagelse (slagelse@friluftsraadet.dk)

e  Friluftsrddet (lokalraad@friluftsraadet.dk)

e Dansk Ornitologisk Forening (natur@dof.dk)

e Dansk Ornitologisk Forening (slagelse@dof.dk)

e Museum Vestsjeelland (plan@vestmuseum.dk)
e Slagelse kommunes hjemmeside (www.slagelse.dk/afgoerelse)
e Byggeinformation (mxf@byggeinformation.dk)

Lees om Slagelse kommunes behandling af dine personoplysninger pa8 www.slagelse.dk/databeskyttelse
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