Erhvervsarealer ved Industrivej, Dalmose
Kgbstilbudsskabelon pr. 25. april 2023.
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Grunden er beliggenhed Industrivej i Dalmose, jf. vedlagte oversigtskort, bilag 1.

Kgber anmodes om pa kortbilaget (bilag 1) tydeligt at indtegne og fremhaeve det areal, som kgber
gnsker at erhverve.

1.

Erhvervsgrunden, som er ubebygget, overtages som det er og forefindes, og som beset af kagber
med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser, hvormed den har tilhgrt Slagelse Kommune og
tidligere ejere.

For s& vidt angar de servitutter mv. der er tinglyst pa hovedejendommen, henvises til vedlagte
tingbogsattest, bilag 2.

Der vil i forbindelse med grundens udstykning blive udfaerdiget en servitutattest af landinspektgren,
hvoraf det vil fremgd, hvilke af servitutterne, der vil komme til at pdhvile den solgte erhvervsgrund,
og kgber er forpligtet til at respektere disse.

Kgber er bekendt med, at lokalplan 120 for erhvervsomrade nordgst for Industrivej i Dalmose er
tinglyst p& matr.nr. 3fv. Lokalplanen vedrgrer blandt andet omrddets anvendelse, udstykninger, be-
byggelse, ubebyggede arealer, medlemspligt af grundejerforening og forudsaetning for ibrugtagen
af ny bebyggelse, bilag 3.

Kgber er indforstdet med, at der pd salgers foranledning pa ejendommen tinglyses deklaration om
bl.a. byggepligt, forkgbsret, videresalg, vedligeholdelse, draenledninger samt veje, bilag 4.

Kgber er gjort opmaerksom pa tinglyst deklaration pa vandforsyningsledning, bilag 5.

2.

Slagelse Kommune oplyser, at der ikke er foretaget arkaeologiske undersggelser inden for arealet,
og kgber ma derfor paregne, at sddanne ting kan findes inden for det overdragne areal, idet kgber
baerer den fulde risiko herfor.
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Slagelse Kommune fraskriver sig ansvaret for en evt. forsinkelse af byggeri pa arealet som fglge af
arkaeologiske fund, og kgber bezerer den fulde risiko herfor.

Det anbefales, at bygherre indhenter en udtalelse forud for jordarbejder pa arealet, jf. museumslo-
vens § 25. Herved kan standsninger af anlaegsarbejder og ungdige udgifter til arkaeologiske under-
sggelser imgdegas.

3.

Kober er gjort bekendt med, at der skal pabegyndes byggeri pa grunden inden 2 ar efter overtagel-
sesdagen, samt at byggeriet skal vaere fuldfgrt inden 4 ar fra overtagelsesdagen. Hvis en eller beg-
ge af disse frister ikke overholdes, er kgber forpligtet til - hvis Slagelse Kommune krzever det - at
tilbageskgde grunden til saelgeren for den samme kgbesum, som kgberen overtog den af Slagelse
Kommune. Enhver omkostning ved en evt. tilbageskgdning skal betales af den ejer, som ikke har
overholdt byggepligten.

Safremt den foran anfgrte byggepligt ikke overholdes, og safremt Slagelse Kommune ikke senest 5
ar efter overtagelsesdagen har kraevet ejendommen tilbageskgdet, skal denne bestemmelse om
byggepligt i sin helhed bortfalde og vaere uden retsvirkning.

Ovenstdende bestemmelsen indgar i deklarationen, bilag 4.

Byggeri defineres som vaerende en bygning eller teknisk installation som er tilsluttet forsyning sa-
som el, vand m.v. Byggepligten er fgrst opfyldt hvis bygningen eller den tekniske installation er til-
sluttet og beliggende i forbindelse med infrastrukturen i omradet

4.

Erhvervsgrunden ma ikke videresaelges i ubebygget stand uden Slagelse Kommunes godkendelse.
Kommunen har forkgbsret. Safremt Slagelse Kommune skal kgbe erhvervsgrunden tilbage, er
kommunen berettiget til at kgbe den for den salgssum, der er angivet i punkt 9, fratrukket omkost-
ningerne i forbindelse med tilbageskgdningen.

Safremt szerlige forhold taler for det, kan Slagelse Kommune dispensere fra naevnte bestemmelse.

Der vil ved videresalg af arealet ikke kunne forventes godkendt stgrre salgssum end den kgbesum,
som kgberen overtog erhvervsgrunden for af Slagelse Kommune. Slagelse Kommune skal i gvrigt
godkende samtlige salgsbetingelser ved salg af ubebyggede grunde.

Bestemmelsen indgar i deklarationen, bilag 4.

5.

Erhvervsgrunden overtages uden ansvar for sselger for sd vidt angdr grundens baereevne i forbin-
delse med byggeri. Kgber er sdledes afskaret fra pa noget tidspunkt at rette noget krav mod szelger
for udgifter, som i forbindelse med byggeri pa erhvervsgrunden fremkommer pa grund af evt. eks-
trafundering, pilotering eller lignende. Kgber har alene mulighed for inden 1 maned efter overtagel-
sesdagen at ophaeve handlen mod behgrig dokumentation for darlige jordbundsforhold, der betinger
ekstra funderinger.

Szelger oplyser, at der kan vaere funderingsproblemer i forbindelse med byggeri pa arealet, og seel-

ger opfordrer derfor kgber til for egen regning at udfgre evt. geotekniske undersggelser pa grun-
den.

6.

Arealet er ikke omrddeklassificeret som lettere forurenet jord.
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Der vedlaegges oplysninger fra Region Sjeelland om jordforurening, bilag 6.

Hvis der mod forventning skulle konstateres forurening opstaet fgr overtagelsesdagen, der kan
kortlaegges pa Vidensniveau 2, forpligter szelger sig til - efter en konkret vurdering og uden udgift
for kgberen - at oprense til Miljgstyrelsens kvalitetskriterium for ren jord. En evt. oprensning fore-
tages afhaengig af formalet med de enkelte delarealer inden for den pagaeldende grund.

Safremt udgiften til en evt. fjernelse af forureningen efter saelgers opfattelse er for stor, og kgber
ikke veelger selv at afholde udgiften, er kgber forpligtet til i stedet at acceptere, at handelen ophae-
ves, og at grunden tilbageskgdes til saelger for szelgers regning pa samme vilkar, som grunden blev
erhvervet af kgber.

Hvis der ved bygge- og anlaegsarbejde konstateres uforudset forurening, skal arbejdet standses, jf.
jordforureningsloven, og forureningen skal anmeldes til kommunen. Bygge- og anlaegsarbejde ma
ikke genoptages, fgr Slagelse Kommunes Miljgafdeling har foretaget en konkret vurdering af den
eventuelle forurening og har meddelt skriftlig tilladelse.

7.

Overtagelsesdagen er den fra hvilken dato grunden henligger for kgbers reg-
ning og risiko i enhver henseende. Overtagelsesdagen fastsaettes saedvanligvis til senest 3 maneder
fra underskrift af kgbsaftalen, dog kan overtagelsesdagen fastsaettes senere ved en betinget handel
som fglge af aendring af lokalplan.

8.

Med overtagelsesdagen som skaeringsdag skal der udfaerdiges seedvanlig refusionsopggrelse, hvis
saldo reguleres kontant. Der skal Igbende ske refusion af ejendomsskatter, indtil det solgte er-
hvervsareal efter vurdering palignes egne ejendomsskatter.

9.

Ved afgivelse af kgbstilbud accepteres kun et eksakt bud, idet bud med forbehold eller sarlige vil-
kar vil blive forkastet. Dog kan kgber betinge kgbstilbuddet af opnaelse af en myndighedsgodken-
delse og/eller en andring af den gaeldende lokalplan, s& det bliver muligt at etablere solcelleanlag.
Kgber har op til 1 ar fra underskrift af kgbsaftalen til at indhente de ngdvendige godkendelser.

Kgber gnsker at ggre handlen betinget felgende myndighedsgodkendelser, evt. aendring af den
geeldende lokalplan, sa det bliver muligt at etablere solcelleanlaeg:

Kgbesummen tilbydes med kr. pr. m2.
Den samlede kgbesum udggr kr., idet m2-prisen skal tillaegges 25% moms.
Den samlede kgbesum inklusiv moms udggr i alt kr.

Kgbesummen er udregnet forelgbigt pa grundlag af de anfgrte antal m? i indledningen. Nar endelig
udstykning har fundet sted, skal kgbesummen reguleres i forhold til den endelige stgrrelse af det
solgte areal. Reguleringsbelgbet betales kontant ved pakrav.

Ved salg i forhold til den geeldende lokalplan vil der blive udstedt faktura pd den totale kgbesum pa
overtagelsesdagen, som saedvanligvis er 3 maneder fra underskrift af kgbsaftalen.

Ved salg, hvor der gnskes en andring af lokalplanen, s det bliver muligt at etablere solcelleanlzeg,
vil der blive udstedt faktura pd 1/3 af kebesummen senest 3 uger fra underskrift af kgbsaftalen, og
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faktura pa den resterende del ved en godkendt aendring af lokalplanen, der muligger etablering af
solcelleanlaeg. Dog skal den samlede kgbesum veere indbetalt senest 1 ar efter underskrift af kgbs-
aftalen.

Arealet er ikke selvstaendigt vurderet til ejendomsvaerdi. Parterne erklaerer, at kgbesummen svarer
til grundens veerdi i fri handel.

Safremt kebesummen ikke betales senest pa overtagelsesdagen, forrentes kgbesummen med Nati-
onalbankens diskonto + 7% p.a. fra overtagelsesdagen at regne, indtil betalingen sker.

10.

Tilslutningsbidrag til kloak (spildevand og regnvand) er ikke indregnet i kgbesummen, men skal af
kgber betales direkte til SK-Forsyning.

SK Forsyning sgrger efter anmodning fra kgber om at fremfgre stikledning til erhvervsgrunden,
hvorefter kgber vil blive palignet kloaktilslutningsbidrag i henhold til gaeldende bestemmelser og
takster, jf. www.sk-forsyning.dk.

Regnvand skal forsinkes 2 I/s pr. ha forinden udledning i regnvandsstik.

Vandforsyning til grunden skal ske fra Dalmose Vandvaerk. Vandstiksledninger fremfgres ca. 1 me-
ter ind pa grunden af Dalmose Vandvaeerk, nar der er betalt tilslutningsbidrag. Dalmose Vandvaerk
opkraever tilslutningsbidrag for vand i henhold til geeldende takster, jf. www.dalmosevand.dk.

El fremfgres til en af forsyningsselskabet Zeanet A/S naermere bestemt leveringsgraense i naerheden
af grunden. Kgber betaler for fremfgring af el-ledninger fra forsyningsgraensen til og pa erhvervs-
grunden. Tilslutningsafgifter til el betales af kgber direkte til forsyningsselskabet Zeanet A/S, jf.
https://www.zeanet.dk.

Erhvervsgrunden er beliggende i et omrade, som er udlagt til fjernvarmeomrade. Alle udgifter i for-
bindelse med etablering af varmeforsyning til/pa erhvervsgrunden afholdes af kgber.

Kommende udgifter til vand, vej, kloak, rensningsanlaeg, varmeforsyningsanlaeg og ledninger af en-
hver art betales af kgber, og er seelger uvedkommende.

11.

Kgber anleegger overkgrsler efter anvisning fra Slagelse Kommunes Teknik- og Miljgforvaltning.

12,

Kgber betaler samtlige omkostninger der er forbundet med handelen, herunder udstykningsom-
kostninger, tinglysningsafgifter og gvrige berigtigelsesomkostninger.

Kgber sgrger for at kontakte en landinspektgr til at berigtige udstykningssagen.
Kgber er forpligtet til at lade sig repraesentere ved bestallingshavende advokat.
Kgbers advokat sgrger for at udfaerdige skgde.

Kgber afholder udgifter til egen advokat, mens Slagelse Kommune betaler evt. udgifter til egen ad-
vokat.
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Naervaerende handel er betinget af udstykning af grunden og indbetalingen af kgbesummen samt
kgbers evt. betingelse om myndighedsgodkendelse (punkt 9).

Slagelse Kommune tilbagebetaler kgbesummen, hvis en betinget handel ikke bliver gennemfgrt.

Undertegnede parter bemyndiger kgbers advokat til at meddele endeligt skgde, ndr betingelserne
herfor er til stede.

13.

Neerveaerende kgbstilbud har acceptfrist 8 uger regnet fra den dag, hvor Slagelse Kommune har
modtaget kgbstilbuddet.

Til kgbstilbuddet hgrer fglgende bilag:

Bilag 1:
Bilag 2:
Bilag 3:
Bilag 4:
Bilag 5:
Bilag 6:

Den

Oversigtskort.

Tingbogsattest.

Lokalplan 120 for erhvervsomrade nordgst for Industrivej i Dalmose.
Deklaration om bl.a. byggepligt, forkgbsret, videresalg, vedligeholdelse mv.
Deklaration vedr. vandledning.

Region Sjeellands oplysninger om forurening.

20

Som tilbudsgiver:

Kgbstilbuddet accepteres.

For Slagelse Kommune, den

Borgmester

Kommunaldirektgr
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